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Side 1

Ledelsespategning

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapport for 2014 for Foreningen Kollegiet
Glanshatten.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med de afvigelser der falger
af foreningens seerlige forhold og foreningsvedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat. Samtidig er
det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den *ZO/')' 2015

Bestyrelse
Bo Henriksen llona Pavelic”
Laura Rod Hoff Mette Jargensen

Rasmus Andreas Truelsen

Foreningen Kollegiet Glanshatten



Side 2

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Andelskollegiet Glanshatten.
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelskollegiet Glanshatten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, med tilretninger efter andelsselskabets
specielle struktur.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-

laegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet her-
med er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven
med tilretninger efter foreningens specielle struktur.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet.

Odense den 2015
RSM plus P/S
Statsautoriseret revisorer

Jacob Pedersen
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningsnavn

Bestyrelse

Administrator

Revision

Arsrapporten er godkendt pa foreningens generalforsamling den

Dirigent

Kollegiet Glanshatten

Bo Henriksen

llona Pavelic’

Laurs Rod Hoff

Mette Jgrgensen

Rasmus Andreas Truelsen

Kollegieboligselskabet
Cortex Park 18A
5230 Odense M

RSM plus

Side 3

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Munkehatten 1 B
5220 Odense S@

Foreningen Kollegiet Glanshatten



Side 4

Ledelsesberetning

Arets positive resultat er en falge af refinansieringen og den deraf falgende lavere laneydelse i
ar 2013.

Det er et led i planerne for oparbejdelse af likviditet til imadegaelse af et vaesentligt vedligehol-
delsesmaessigt efterslaeb. Bestyrelsen har dermed ikke til hensigt at nedseette boligydelsen,
men vil anvende den overskydende likviditet til nedvendig vedligeholdelse / henlaeggelser.

Kollegiet er nu i den situation, at de regnskabsmaessige henlaeggelser til vedligeholdelse er ud-
tryk for de faktiske forhold, idet likviditeten er til stede.

Der er uasendret procedure for henseettelse til imgdegaelse af tab pa debitorer. Hensaettelserne
er sat til 50 % debitormassen. Bevaegelser reguleres over foreningens drift.

Der er altid usikkerhed om betalingsevnen pa fraflyttede andelshavere og dermed en usikker-
hed i opgerelsen af aktivposten debitorer. Kebmandstandens Inkassoservice varetager inddri-
velse af fordringer og retsforfalgning i n@dvendige tilfeelde.

Der har over en arraekke veeret positiv nedgang i debitormassen. Bestyrelsen og administratio-
nen har konstant fokus pa evt. beboere med restance. Det har veeret afggrende i bestraebel-
serne péa at undga tab. Der er nu tale om et yderst begraenset antal lejemal, som ikke betaler
boligafgiften i maneden med forfald.

Kollegiet Glanshatten har igen oplevet paen efterspgrgsel, saledes var alle udbudte andele solgt
til studiestart efteraret 2014

Bestyrelsen har set pa mulighederne i at omdanne kollegiet til en almen boligafdeling for at
skabe andre sikre rammer for driften. Der er ikke truffet beslutninger endnu. Bestyrelsen har
haft fokus pa at sikre, at kollegiets opsparing forbliver i afdelingen med henblik pa forbedringer
til gavn for beboerne.

Vi er af den klare overbevisning, at der er likviditet til stede til at honorere driften. Endvidere me-
ner vi, at balancen efter foretagne afskrivninger og henseettelser giver et realistisk billede af
veerdier og geeldsposter.

SR o TS e o S S s LB B R S S A P R T T N
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse A-virksomheder med de afvigelser, der fglger af foreningens saerlige forhold.

Den anvendte regnskabspraksis er i princippet uaendret i forhold til foregdende regnskab.

Resultatopgerelsen
Indteegter og udgifter er periodeafgreenset saledes at de omfatter regnskabsperioden.
Der anvendes henlasggelser til stgrre vedligeholdelsesarbejder og til investeringer i vaskeri.

Anlaegsaktiver

Ejendomme males til eiendommens kostpris.

Afdrag pa prioritetsgeeld indregnes i resultatopggrelsen under kapitaludgifter. | balancen indreg-
nes afdragene pa seerskilt afskrivningskonto under egenkapitalen.

@vrige anlaegsaktiver indregnes til kostpris med fradrag af afskrivninger / henlaeggelser.

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi.

Galdsforpligtelser, garanti- og eventualforpligtelser

Ud over de i regnskabsrapporten opfarte geeldsforpligtelser har foreningen ikke foretaget pant-
saetninger eller pataget sig gaelds-, garanti- og eventualforpligtelser, der ikke fremgar af arsrap-
porten.

Skat
Foreningen har ingen skattepligtige aktiviteter i henhold til selskabsskattelovens § 1 stk. 1 nr. 6.

ARSI T = B AT YT e e S e A NPT RS S I S R Y
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Andelskollegiet Side 6
Glanshatten

RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Kontonr. Note Specifikation Resultat Resultat
2014 2013

105.9

106

109

110

112

113.9

114

115

116

119

119.9

120

123

124.8

124.9

130

137

139

140

150

UDGIFTER
ORDINZAERE UDGIFTER

NETTOKAPITALUDGIFTER
(BEBOERBETALING)

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE
UDGIFTER

Ejendomsskatter
Renovation
Forsikringer

Administrationsbidrag, KBS
Home Erhverv/vurdering

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE
UDGIFTER | ALT

VARIABLE UDGIFTER

Kontorhold

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelse:

Afholdte udgifter

Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
Drift af feellesvaskeri

Diverse udgifter

VARIABLE UDGIFTER | ALT

HENLAGGELSER

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser (konto 401)

Tab ved fraflytninger
(konto 405)

HENLAGGELSERI ALT

SAMLEDE ORDINZERE UDGIFTER

1. Tab ved fraflytninger
EKSTRAORDINZAERE UDGIFTER I ALT
UDGIFTER I ALT

Arets overskud

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT

378.603 380.006
26.661 25.384
92.630 89.393
26.988 26.332

239.489 224.810
15.000 0

400.768 365.919

2.427 1.919
127.996 156.557
100.000 222.884

-100.000 -222.884

8.818 6.937

225.054 223.101

364.296 388.514

120.000 120.000

-42.434 -68.197
77.566 51.803

1.221.233

3.428

3.428

1.224.661

748.433

1.973.094

1.186.242

27.443

27.443

1.213.684

763.983

___ 1.977.667



Kontonr. Note Specifikation

201

202

203

203.9

208

209

210

220

INDTAEGTER

ORDIN/ZAERE INDTAGTER
Boligafgifter

Renter

Drift af feellesvaskeri

ORDIN/ZAERE INDTAGTER | ALT

EKSTRAORDIN/ZAERE INDTAGTER | ALT

INDTAGTER I ALT

Arets underskud overfart (konto 407)

INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD | ALT

Andelskollegiet
Glanshatten

Resultat Resultat
2014 2013
1.921.536 1.921.536
0 4.546
51.558 51.585
1.973.094 1.977.667
0 0
1.973.094 1.977.667
0 0
1.973.094 1.977.667
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BALANCE 31.12.2014

Kontonr. Note Specifikation

301

302.9

304.4

304.9

305

307

309.9

310

AKTIVER
ANL/AEGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum
pr. 01.10.1986

Anskaffelsessum incl. evt.
indeksregulering

Inventar, vaskeri

ANLAEGSAKTIVER | ALT

OMSZETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:
1. Boligafgift

Uafsluttede forbrugsregnskaber

2
3. Fraflytninger
4. Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning
2. Bankbeholdning

OMSZETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Andelskollegiet
Glanshatten

Side 8

22.354.196

31.12.2014 31.12.2013
17.206.680 17.206.680
17.206.680 17.206.680
8.763 18.759 .

17.215.443 17.225.439
0
633.802
472.311

28.989 1.135.102 1.247.293

2.000 1.500

4.001.650 4.003.650 3.339.531

5.138.753 4.588.324

21.813.763



BALANCE 31.12.2014

Kontonr. Note Specifikation

401
405

406.9

408

409
409

411

412.9

47

419

421

423

426

430

10

11

PASSIVER
HENLAGGELSER

Henlagt til vedligeholdelse
Tab ved fraflytning

HENLAGGELSER | ALT

LANGFRISTET GZALD

FINANSIERING AF
ANSKAFFELSESSUM

Oprindelig prioritetsgeeld:
1. Realkreditlan

EGENKAPITAL

Andelskapital
Akkumuleret resultat

Afskrivningskonto for ejendommen

FINANSIERING AF
ANSKAFFELSESSUM I ALT

LANGFRISTET GALD | ALT

KORTFRISTET GALD

Uafsluttede forbrugsregnskaber:

Varme, el, vand
Skyldige omkostninger
Forudbetalt boligafgift

KORTFRISTET G/ALD | ALT

PASSIVER | ALT

Andelskollegiet
Glanshatten

31.12.2014 31.12.2013
1.177.932 1.167.928
236.156 278.590
1.414.088 1.446.518
6.663.861 6.841.565
576.000 576.000
2.444.493 1.696.060
10.335.670 10.157.966
20.020.024 19.271.591
20.020.024 19.271.591
788.640 816.020
107.280 279.634
24.164 0
920.084 1.095.654

22.354.196

21.813.763



Andelskollegiet
Glanshatten

NOTER TIL ARSREGNSKABET 2014

Kontonr. Note Specifikation

101.1

101.2

101.3

105.9

109

110

115

119

202

1

Side 10

Resultat Resultat
2014 2013
NETTOKAPITALUDGIFTER
PRIORITERING VED FLEXLAN:
Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag
(konto 411 og 412) 177.704 173.908
Prioritetsrenter
(incl. reservefondsbidrag m.v., men excl. morarenter) 146.697 150.493
Administrationsbidrag 54.202 55.604
Nettokapitaludgifter 378.603 380.006
RENOVATION
Renovation - offentlig 85.150 84.962
Renovation - flaske- og papircontainer 7.480 4.431
92.630 89.393
FORSIKRING
Bygningsforsikring 25.131 24.570
Tyverialarm og redningskorps 1.857 1.762
26.988 26.332
ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
1. Terreen 20.559 25.485
2. Primeaere bygningsdele 29.574 -9.000
3. Kompletterende bygningsdele 78.653 12.613
4. Overfladebeklaedning 5.524 5.772
5. VVS-anleeg 93.686 121.687
8. Overfort til PPV gr. 116 -100.000 0
127.996 156.557
DIVERSE UDGIFTER
3. Beboer- og afdelingsbestyrelsesmader 164 627
4. Revision 20.438 31.238
4. Konsulentbistand gvrige 15.938 23.500
4. Gebyrer og gvrige diverse udgifter 4.347 1.866
5. Antenne 121.385 115.759
6. Kollegienet 62.784 50.112
225.054 223.101
RENTER
@vrige renteindteegter 0 4.546



Kontonr. Note Specifikation

301

304.4

401.1

305

305.3

305.6

419

421

7 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Saldo primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Saldo ultimo

8 HENLAEGGELSER
Vaskeri primo
Arets henlaeggelse
Vaskeri ultimo

Vedligehold primo
Arets henleeggelse
Anvendt i perioden
Vedligehold ultimo

Henlaeggelse i alt

9 TILGODEHAVENDER

1. Boligafgift

2. UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand

3. Fraflytninger, heraf til incasso kr. 336.874,-

Afdragsordninger

4. ANDRE TILGODEHAVENDER
Forsikringssager

10 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme
El
Vand

11 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Afsat revision
Kreditorer
KBS forbrugsregnskaber 2013-2014

KBS studietjek og timeforbrug omdannelse

Kollegianerradskonto

Andelskollegiet
Glanshatten

31.12.2014 31.12.2013
17.206.680 17.206.680
0 0
0 0
17.206.680 17.206.680
18.759 28.755
-9.996 -9.996
8.763 18.759
1.167.928 1.280.808
110.004 110.004
-100.000 -222.884
1.177.932 1.167.928
1.169.169 1.149.169
0 80
204.377 197.713
240.905 253.235
188.520 239.086
633.802 690.034
446.843 522.586
25.468 34.594
472.311 557.180
28.989 0
250.720 240.700
298.720 315.420
239.200 259.900
788.640 816.020
20.000 20.000
37.403 245,733
25.000 0
9.063 0
15.815 13.901
107.280 279.634
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